Projekt

z dnia 13 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY GMINY GNIEWINO
zdnia ....cccoovennnenn. 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu
Czymanowo w gminie Gniewino.

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 72024 poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), Rada Gminy Gniewino uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniewino (uchwalonego Uchwatg Nr XXX1/236/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. wraz
zpozn. zm.), Rada Gminy Gniewino uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrebu Czymanowo w gminie Gniewino, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o lacznej
powierzchni ~20 ha, jak na rysunku planu (zalaczniki nr: 1A, 1B).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu. Obszar ten przeznaczony jest takze pod zielen, zbiorniki wodne, cieki wodne,
ciaggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obslugujace je obiekty
budowlane infrastruktury technicznej, chyba, Ze ustalenia w odpowiedniej karcie terenu stanowia inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdéw, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, schodow zewnetrznych, ktéore moga przekracza¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m oraz
pochylni, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, sieci iurzadzen sieciowych oraz obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — nowo wprowadzane zagospodarowanie niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktdre po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami
planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

5) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci od 0 do 20 stopni;
6) stan istniejacy — stan w momencie uchwalenia planu.
§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:
1. MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. PEF — teren produkcji energii — teren elektrowni stoneczne;.
3. KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: minimum 1 mp na mieszkanie;

2) teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej: minimum 1 mp.
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2. Ustala si¢ wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami;
2) dla pozostatych funkcji: minimum 0 mpk;

§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkow obstugujacych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciggow komunikacyjnych.

2. Niezgodne z ustaleniami planu: inwestycje, istniejace przeznaczenie, istniejace zainwestowanie (w tym
m. in.: istniejaca zabudowa, istniejgca prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza), dla ktérych wydano ostateczne
decyzje o pozwoleniu na budowe, uznaje si¢ za zgodne zplanem; w przypadku odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nalezy dostosowa¢ do ustalen zawartych w niniejszej uchwale i/lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu
na budowe¢. Dopuszcza si¢ ponadto rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy w parametrach innych niz
dopuszczone w planie, a stanowigcych kontynuacje istniejacej zabudowy w zakresie: geometrii dachu,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, pod warunkiem nie przekroczenia wskaznikow intensywnos$ci zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow parkingowych.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej zwrdconych $ciang bez okien i drzwi
w strone granicy dziatki w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem
ustalonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak na rysunku planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 5 terendw oznaczonych kolejnymi numerami: od 1.1
do 1.4 oraz 2.1.

2. Ustalenia szczegotowe planu ustalono w poszczeg6lnych kartach terenow.

§ 7. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU CZYMANOWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 1.1, 1.2
2. POWIERZCHNIE: 1.1 — 1,23 ha, 1.2 — 0,37 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 1,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla dziatek z istniejacg zabudowa — 50%,
b) dla pozostatych dziatek — 30%.
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 8,5 m,
b) dla budowli — dowolna.

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
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b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci od 30 do 45 stopni;
dopuszcza si¢ dachy plaskie.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sig.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, jak na rysunku
planu, dla ktorej ustala sie:

a) roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
tereny potozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 109 Dolina Kopalna Zarnowiec —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) do terenu 1.1MN — poprzez tereny: 1.3KR, 1.4KR oraz spoza granic planu,
b) do terenu 1.2MN — poprzez teren 1.4KR oraz spoza granic planu.

2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;;

3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 8. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU CZYMANOWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 1.3, 1.4
2. POWIERZCHNIE: 1.3 - 0,12 ha, 1.4 — 0,14 ha.
3. KLASA DROGI: KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekro6j — jezdnia, chodnik lub bez wydzielonej jezdni i chodnika;
3) dostepnos¢ do terendow przylegtych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — nie ustala sig.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez potaczenia zulicami poza granicami
planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTK()W, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, jak na rysunku planu, dla ktorej
ustala si¢:

a) roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
stosuje sie¢ zasady ogoélne.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny poltozone
w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 109 Dolina Kopalna Zarnowiec — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBU CZYMANOWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 2.1
2. POWIERZCHNIA: 18,29 ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENU: PEF — teren produkcji energii — teren elektrowni stoneczne;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna iminimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,005;
dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach budowlanych maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
1,0, zzastrzezeniem zachowania maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy w stosunku do
powierzchni calego terenu, o ktoérej mowa w ust. 2: 0,005;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%; dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach
budowlanych minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%, z zastrzezeniem zachowania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni calego terenu, o ktorej
mowa w ust. 2: 90%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5%; dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach
budowlanych maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50% z zastrzezeniem zachowania maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni catego terenu, o ktorej mowa w ust. 2: 0,5%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 8 m,
b) dla budowli — dowolna.

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — w tym od granicy lasu (poza potudniowg granica planu) — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:

a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachéw — ptaski.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sig;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych wylacznie w obszarach ograniczonych liniami, o ktérych
mowa w pkt 6a);

10) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcja wsporczg — 4 m.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ucigzliwosci srodowiskowe elektrowni stonecznej nie moga przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego
rodzaju terenu, na ktoérym si¢ znajduja i z ktérym sasiaduja.
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefa petnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
archeologicznych wojewodztwa pomorskiego — Stanowisko archeologiczne AZP 4-39/75 Czymanowo —
Opalino 1 — cmentarzysko ptaskie kultury wschodniopomorskiej oraz osada wczesnosredniowieczna (wpis
do rej. zab. nr C-402 dec. z dnia 31.03.1977 r.), dla ktorej ustala sig:

a) dopuszcza si¢ modernizacje¢ istniejacej infrastruktury naziemnej i podziemnej, roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) teren podlega trwatej ochronie, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- zakaz prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej i gospodarczej (w tym zwigzanej z funkcjonowaniem
elektrowni solarnej), zwigzanej z naruszaniem struktury gruntu za wyjatkiem dzialan w skazanych
w pkt 1), w szczeg6lnosci: zakaz zabudowy, zakaz orki i wydobywania surowca, zakaz wprowadzenia
zieleni wysokiej, w tym samosiewow; zakaz karczunku (przy usuwaniu drzewostanu nalezy zachowaé
cze$¢ korzeniowy), zakaz dalszych podzialow geodezyjnych; dopuszcza si¢ scalania,

-w przypadku zamiaru dokonania wycinki drzewostanu nalezy stosowaé¢ zrywke w technice
nasigbiernej, zakazuj¢ si¢ stosowanie zrywki wleczonej,

- czynno$ci nalezy prowadzi¢ na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

a) roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych 109 Dolina Kopalna Zarnowiec, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) istniejgca napowietrzna linia energetyczna NN 400 kV wraz z pasem technologicznym, jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istniejagca napowietrzna linia energetyczna WN 110kV wraz z potencjalng strefa ograniczen, jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) projektowana napowietrzna linia energetyczna NN 400 kV wraz z pasem technologicznym, jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika lub
zbiornikow bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 10. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:
1) czeg$¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zataczniki nr 1A) oraz 1:2000 (zatacznik nr 1B);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4).
§ 11. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Gniewino do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu
oceny zgodno$ci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Gniewino.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Signature Not Vexjfied
Dokument poadk;zi';wy przez
Martyna Jani onkel

Data: 2025.03.21 11:54:46 CET
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Informacja o uktadzie wspairzednych zgodna z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych:
ukfad wspotrzednych 2000, strefa 6.
Informacja o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Wejherowie, ul. 3 Maja 4, 84-200 Wejherowo
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DLA FRAGMENTOW OBREBU CZYMANOWO
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ZAGOSPODAROWANIA
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OZNACZENIE TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
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1.1MN
MN

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

AsI
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WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
W DNIACH OD 16 STYCZNIA 2025 R. DO 6 LUTEGO 2025 R.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA FRAGMENTOW OBREBU CZYMANOWO
W GMINIE GNIEWINO
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LEGENDA
USTALENIA PLANU

-—-

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

A A

OZNACZENIE TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

OZNACZENIE CYFROWE - NUMER TERENU
/————OZNACZENIE LITEROWE - SYMBOL KLASY PRZEZNACZENIA TERENU

2.1PEF

- TEREN PRODUKCJI ENERGII - TEREN ELEKTROWNI StONECZNEJ

L L

STREFA PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO
WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH WOJ. POM.

<]__ STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO
\L__ UJETEGO W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NN 400kV
WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

PROJEKTOWANA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NN 400kV
WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN 110kV
WRAZ Z POTENCJALNA STREFA OGRANICZEN

— GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH 109 DOLINA KOPALNA ZARNOWIEC e

AR

200

0 skala 1:2000

Informacja o uktadzie wspétrzednych zgodna z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych:
uktad wspoirzednych 2000, strefa 6.

Informacja o zrodle pochodzenia uzytego materiatu pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Wejherowie, ul. 3 Maja 4, 84-200 Wejherowo
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GRANICE OBSZARU DBJETEGO ZMIANA STUDIUM -
GRANICE ADMIMISTRACYJNE GMINY GNIEWING

FRAGMENTY GRANIC ADMINISTRACYJNYCH GMIN SASIEDNICH

GRANICE DBREBOW

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH (OBSZARY)

GLOWNE FUNKCJE TERENOW (PRZEZNACZENIE DOMINUJACE)
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1.MN/U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USEUGOWES

2U - TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

3.P/U - TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWE)
4 RIE - TEREN ROLNICZY, OBSZAR ROZMIESZCZENIA URZADZEN
WYTWARZAJACYCH ENERCIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGI
O MOCY POWYZE 1006W

5R - TEREN ROLNICZY

6.RZ - TEREN ROLNICZY Z ZAKAZEM ZABUDOWY

7.- TEREN URZADZEN 0BSLUGI GMINY

08 - OCZYSZCZALNIA SCIEKOW

PSZOK - PUNKT SELEKTYWNEJ ZIORKI OPDADOW
KOMUNALNYCH

GPZ - GLOWNY PUNKT ZASILANIA

8.PG - TEREN GORNICZY
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OBSZAR SZCZEGONEGO ZAGROZENIA POWODZIA
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
1% - RAZ NA 100 LAT ORAZ 10% - RAZ NA 10 LAT

OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA)

POWODZI WYNOSI 0,2% - RAZ NA 500 LAT

OBSZAR GORNICZY

OBSZAR UDOKUMENTOWANEGD ZLOZA

OCHRONA $RODOWISKA KULTUROWEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Gniewino

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu Czymanowo
w gminie Gniewino w ustawowym terminie do dnia 20 lutego 2025 r. nie wplynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Gniewino

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Gniewino.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Gniewino

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XLIV/353/2022 Rady Gminy
Gniewino z dnia 29 grudnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu
Czymanowo w gminie Gniewino.

Projekt planu obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 20 ha. W granicach obszaru opracowania
obowigzuje we fragmencie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w obrebie geodezyjnym Czymanowo w gminie Gniewino zatwierdzony uchwatg Nr
XXXVI/275/2008 Rady Gminy Gniewino z dnia 3 grudnia 2008 r.

Celem przedmiotowego projektu planu jest wprowadzenie ujednoliconych zasad ksztattowania
przestrzeni na omawianym obszarze. Ustala sie korekte parametrow zabudowy w celu
umozliwienia rozbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic: Stonecznej,
Promiennej, Kwiatowej, Ogrodowej (zatgcznik nr 1A). Ponadto dopuszcza sie lokalizacje produkcji
energii (teren elektrowni stonecznej) w sgsiedztwie miejscowosci Opalino (zatgcznik nr 1B).
Rozwigzania omawianego projektu planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Gniewino,
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gniewino, uchwalonym uchwatg Nr XXXI/236/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. wraz z pdzn. zm.
Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 16
stycznia 2025 r. do 6 lutego 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Gniewino.

Do projektu planu miejscowego nie wptynety Zzadne uwagi.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w
zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeb
zrownowazonego rozwoju, walorow architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony
Ssrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych, wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami,
waloréow ekonomicznych przestrzeni, prawa wtasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegodline ustalenia w planie miejscowym,
jak réwniez poprzez ustawowg procedure uzgodnieh i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwosc¢ ztozenia wnioskow, bgdz uwag
drogg e-mailowg informujgc o tym w odpowiednich ogtoszeniach i obwieszczeniach.
Ponadto w dniu 22 stycznia 2025 r. odbyta sie publiczna dyskusja na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.

Tym samym zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Na obszarze opracowania planu zapewnia sie potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscig
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Rada Gminy Gniewino nie podjefa jeszcze w biezacej kadencji uchwaly w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewino oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wpltyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz
uchwalenie przyczynia sie do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej
wsrdd inwestorédw i mieszkancow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi,
m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt sporzgdzenia przedmiotowego planu jest
znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwosé rozwoju
gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

Id: 9FAB3B60-6CDC-4118-BE56-1059786D1D47. Projekt Strona 1



Podsumowujac, plan sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcg procedurg (ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i moze by¢
zatwierdzony.

Id: 9FAB3B60-6CDC-4118-BE56-1059786D1D47. Projekt Strona 2
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