UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY GNIEWINO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Tadzino, miejscowo$¢ Placzewo, gmina Gniewino.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2024 poz. 1130 zpdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Gniewino uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniewino (uchwalonego Uchwalg Nr XXX1/236/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. wraz
z pdzn. zm.), Rada Gminy Gniewino uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Tadzino, miejscowo$¢ Placzewo, gmina Gniewino, zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni ~17,82 ha, jak na rysunku planu (zalacznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu. Obszar ten przeznaczony jest takze pod zielen, zbiorniki wodne, cieki wodne,
ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty
budowlane infrastruktury technicznej, chyba, Ze ustalenia w odpowiedniej karcie terenu stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen
nad wej$ciami, schodow zewnetrznych, ktéore moga przekracza¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m oraz
pochylni, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, sieci iurzadzen sieciowych oraz obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;j,
cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — nowo wprowadzane zagospodarowanie niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametréw, ktére po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami
planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

5) stan istniejgcy — stan w momencie uchwalenia planu.
§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:
1. MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.W terenie MN-U dopuszcza si¢:
1) zabudowe jednorodzinng;
2) mieszkanie w zabudowie ustugowej;
3) ustugi z wylgczeniem:
a) baz transportowych,
b) szpitali,
¢) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? kazda.
2. MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3. ZP — teren zieleni urzadzone;.
4. KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowe;.

5. KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
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§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkanie w zabudowie ustugowej: minimum 2 mp na
mieszkanie;

2) ushugi: minimum 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 mp na obiekt i nie mniej niz
1 mp na 5 zatrudnionych.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami;
2) pozostate:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: minimum 0 mpk;
b) dla pozostatych funkcji, ktére wymagaja powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.

§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obstugujacych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciaggéw komunikacyjnych.

2. Niezgodne z ustaleniami planu: inwestycje, istniejace przeznaczenie, istniejace zainwestowanie (w tym
m. in.: istniejgca zabudowa, istniejaca prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza), dla ktorych wydano ostateczne
decyzje o pozwoleniu na budowe, uznaje si¢ za zgodne z planem; w przypadku odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nalezy dostosowac do ustalen zawartych w niniejszej uchwale i/lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu
na budoweg. Dopuszcza si¢ ponadto rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy w parametrach innych niz
dopuszczone w planie, a stanowigcych kontynuacje istniejacej zabudowy w zakresie: geometrii dachu,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, pod warunkiem nie przekroczenia wskaznikow intensywnos$ci zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow parkingowych.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 12 terenéw oznaczonych kolejnymi numerami od
1 do 12.

2. Ustalenia szczegétowe planu ustalono w poszczegdlnych kartach terenow.

§ 7. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU TADZINO, MIEJSCOWOSC PLACZEWO,
GMINA GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 1,2, 3, 4,5, 6
2. POWIERZCHNIE: 1 — 1,28 ha, 2 — 3,51 ha, 3 — 1,15 ha, 4 — 0,33 ha, 5 — 0,29 ha, 6 — 1,35 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice);
b) dla budowli — dowolna.

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),
b) geometria dachow:

-dla gtownej bryty budynkow mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow,
o symetrycznych katach nachylenia potaci o nachyleniu 30-45 stopni,

- dla garazy i budynkoéw gospodarczych — jednospadowy Iub dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow,
o symetrycznych katach nachylenia potaci, o nachyleniu maksymalnie 45 stopni,

- dla pozostalej zabudowy — dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach
nachylenia potaci o nachyleniu maksymalnie 45 stopni.

¢) formy zabudowy — wolnostojace; w terenach: 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U dopuszcza si¢ formy
zabudowy blizniacze.

8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,

b) dla pozostatej zabudowy — 1000 m?.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy blizniaczej — minimum 500 m?,

b) dla pozostatej zabudowy — minimum 1000 m?.

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT,(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sig.
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12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) do terenu 1MN-U — poprzez teren 9KDD; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa poprzez teren 7MN,
b) do terenu 2MN-U — poprzez tereny: 9KDD, 10KR,
¢) do terenu 3MN-U — poprzez tereny: 9KDD, 11KR, 12KR,
d) do terenu 4MN-U — poprzez tereny: 11KR, 12KR,
e) do terenu SMN-U — poprzez tereny: 9KDD, 11KR, 12KR,
f) do terenu 6MN-U — poprzez tereny: 9KDD, 10KR.
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekdéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika Ilub
zbiornikow bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBREBU TADZINO, MIEJSCOWOSC PLACZEWO, GMINA GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 7
2. POWIERZCHNIA: 8,27 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice);
b) dla budowli — dowolna.

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),
b) geometria dachow:

-dla gtownej bryty budynkow mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow,
o symetrycznych katach nachylenia potaci o nachyleniu 30-45 stopni,

- dla garazy i budynkoéw gospodarczych — jednospadowy Iub dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow,
o symetrycznych katach nachylenia potaci, o nachyleniu maksymalnie 45 stopni.

¢) formy zabudowy — wolnostojace.
8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?2.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ~ LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic ustala si¢.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez tereny: 9KDD, 11KR oraz spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostepnosc
drogowg poprzez teren 1MN-U;

2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;

3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;
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4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika lub
zbiornikow bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBREBU TADZINO, MIEJSCOWOSC PLACZEWO, GMINA GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 8
2. POWIERZCHNIA: 0,15 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: ZP — teren zieleni urzadzonej.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — wyklucza sig¢;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektow — nie dotyczy;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala si¢.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — nie ustala sig;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty uslugowe — dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢: obiekty matej architektury, place zabaw, urzadzenia sportowe
1 rekreacyjne, miejsca wypoczynku, wiaty itp.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez tereny: 11KR, 12KR;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU TADZINO, MIEJSCOWOSC PLACZEWO,
GMINA GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 9
2. POWIERZCHNIA: 0,83 ha.
3. KLASA DROGI: KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowe;.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — nie ustala si¢.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez potaczenia zulicami poza granicami
planu.
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6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
stosuje si¢ zasady ogoélne.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPELATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK"’F(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU TADZINO, MIEJSCOWOSC PLACZEWO,
GMINA GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 10, 11, 12
2. POWIERZCHNIE: 10-0,13 ha, 11 — 0,38 ha, 12 - 0,16 ha.
3. KLASA DROGI: KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub bez wydzielonej jezdni i chodnika;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — nie ustala si¢.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez potaczenia zulicami poza granicami
planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
stosuje si¢ zasady ogoélne.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.
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12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 12. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4).
§ 13. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Gniewino do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodnos$ci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej gminy Gniewino.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR .....cccovunirrinnns
RADY GMINY GNIEWINO
ZDNIA ... R

KONSULTACJE SPOLECZNE DOTYCZACE PROJEKTU PLANU
ODBYLY SIE
W DNIACH OD 16 STYCZNIA 2025 R. DO 6 LUTEGO 2025 R.
(SKLADANIE UWAG 20 LUTEGO 2025 R.)

GMINA GNIEWINO

ul. Pomorska 8
84-250 GNIEWINO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBREBU TADZINO, MIEJSCOWOSC PLACZEWO
W GMINIE GNIEWINO

RYSUNEK PLANU

OPRACOWANIE

X Em2 Michat Peszkowski
fwa;n SIERPIEN 2024 R. e-mail: pesz@interia.pl
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Gniewino

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA DLA FRAGMENTU OBREBU TADZINO,
MIEJSCOWOSC PLACZEWO, GMINA GNIEWINO.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Tadzino, miejscowos$¢ Pltaczewo, gmina Gniewino odbyly si¢ w dniach od 16.01.2025 r. do
06.02.2025 r. (termin skladania uwag to 20.02.2025 r.). Na podstawie art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024 poz. 1130 zp6dzn. zm.) konsultacje
spoteczne odbyly si¢ w nastepujacy sposob:

- zbieranie uwag,
- spotkanie otwarte,
- punkt konsultacyjny.
Zbieranie uwag (protokot w zataczeniu).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Tadzino,
miejscowos¢ Placzewo, gmina Gniewino podczas konsultacji spotecznych nie zgltoszono zadnych uwag.
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PROTOKOL

w sprawie zbierania uwag w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Tadzino, miejscowos$¢ Ptaczewo, gmina Gniewino

Protokot sporzgdzono w dniu 25 lutego 2025 roku, w Urzedzie Gminy Gniewino
przez Agnieszke Gdanietz — glownego specjaliste ds. zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.) w dniach od
16.01.2025 r. do 20.02.2025 r. odbyfo sig zbieranie uwag w ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Tadzino, miejscowo$¢ Placzewo, gmina Gniewino.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Tadzino, miejscowos¢ Placzewo, gmina Gniewino podczas konsultacji spofecznych nie
zgtoszono zadnych uwag.

Protokoét zawiera 1 strone.

Gniewino, dnia 25 lutego 2025 roku

GEOWNY SPECJALISTA B
..‘.,“;Mﬁ.nj:_j.a 'f_',fc?—lé-'j'i‘il" i . | :
(podpis osoby Sporzgdzajacej protokot) o AN A LA

inz. Agnieszka Gdanietz . : j=t

o

(podpis Wojta)

1/1
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Spotkanie otwarte (protokot w zalgczeniu).

W dniach: 22.01.2025 r. oraz 06.02.2025 r. w Urzedzie Gminy Choczewo odbyly sie spotkania otwarte
w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrgbu Tadzino, miejscowos¢ Placzewo, gmina Gniewino. Na spotkania otwarte nikt poza
pracownikiem UG Gniewino oraz projektantem planu nie przybyt.
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PROTOKOL

ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Tadzino, miejscowo$¢ Ptaczewo, gmina Gniewino

Protokot sporzadzono w dniu 22 stycznia 2025 roku, w Urzedzie Gminy Gniewino

przez Agnieszke Gdanietz - gtéwnego specjaliste ds. zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pézn. zm.) w dniu
22 stycznia 2025 roku odbyto sie spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Tadzino, miejscowo$¢ Ptaczewo, gmina Gniewino.

|. Gtos w dyskusiji zabrali:

Nikt nie zabrat gtosu w czasie przeznaczonym na spotkanie otwarte w ramach
konsultacji spotecznych.

Zagadnienia poruszone w dyskusji:
Brak

Il. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusiji:
Brak

Protokot zawiera 1 strone.

Griewigg SNRIAFHYEFNR 235 roku

Il' {\l LA r rii ‘

................ ..‘;.-r'..u.-‘”-..a.u..m "

(podpis osoby sporzadzajacej protokot)

(podpis Wojta)

1/1
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PROTOKOL

ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Tadzino, miejscowo$é Ptaczewo, gmina Gniewino

Protokot sporzgdzono w dniu 6 lutego 2025 roku, w Urzedzie Gminy Gniewino
przez  Agnieszke Gdanietz - gféwnego specjaliste ds. zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pézn. zm.) w dniu 6
lutego 2025 roku odbyto sie spotkanie otwarte w ramach konsultacji spofecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Tadzino, miejscowo$¢ Ptaczewo, gmina Gniewino.

|. Gtos w dyskusji zabrali:

Nikt nie zabrat gfosu w czasie przeznaczonym na spotkanie otwarte w ramach
konsultacji spotecznych.

Zagadnienia poruszone w dyskusji:
Brak

Il. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusji:
Brak

Protoko6t zawiera 1 strone.

Gniewinogdnia 6 lutege,2025 roku

4

! (17 . U La Ly
1 rd o 1 4

.......................................

.........................

(podpis Waijta)

1/1
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Punkt konsultacyjny (protokot w zalaczeniu).

W dniach od od 16.01.2025r. do 06.02.2025 r. w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Tadzino, miejscowo$¢ Placzewo,
gmina Gniewino funkcjonowat punkt konsultacyjny. W czasie funkcjonowania punktu konsultacyjnego nikt
zainteresowany nie ujawnit sig.
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PROTOKOL

w sprawie punktu konsultacyjnego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Tadzino, miejscowos$¢ Ptaczewo, gmina Gniewino

Protokot sporzgdzono w dniu 25 lutego 2025 roku, w Urzedzie Gminy Gniewino
przez Agnieszke Gdanietz — glownego specjaliste ds. zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 8i ust. 1) pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 poz. 1130 z pézn. zm.) w dniach
od 16.01.2025 r. do 06.02.2025 r. funkcjonowat w Urzedzie Gminy Gniewino punkt konsultacyjny
w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Tadzino, miejscowos¢ Ptaczewo, gmina Gniewino.

W czasie funkcjonowania punktu konsultacyjnego nikt zainteresowany nie ujawnit sie.

Protokét zawiera 1 strone.

Gniewino, dnia 25 lutego 2025 roku
GLOWNY SPECJALISTA

pogarpwania przestrzennego

HO10Q L ek
........... H:.,...5.‘,'.”.,‘.‘.{.’?.;.-.l.,."f"' n l hy ]
(podpis osoby sporzadzajacej protokot) A4

..........................

(podpls Wojta)

1/1
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Gniewino

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Gniewino.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Gniewino

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2797/221505-MPZP/03_2025_APP/20260310T224551
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UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr LVI/460/2024 Rady Gminy
Gniewino z dnia 30 kwietnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Tadzino,
miejscowos¢ Ptaczewo, gmina Gniewino.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 17,82 ha. W granicach obszaru opracowania nie
obowigzuje zaden plan miejscowy.

Celem przedmiotowego projektu planu jest wprowadzenie ujednoliconych zasad ksztattowania
przestrzeni na omawianym obszarze. Ustala sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
mieszkaniowo-ustugowg, a takze zieleh urzgdzong z dopuszczeniem realizacji m.in. placu zabaw.
Rozwigzania omawianego projektu planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Gniewino,
okreSlong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gniewino, uchwalonym uchwatg Nr XXXI/236/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. wraz z pdzn. zm.
Konsultacje spoteczne dotyczgce projektu przedmiotowego planu miejscowego odbyly sie w
dniach od 16.01.2025 r. do 06.02.2025 r. (termin sktadania uwag to 20.02.2025 r.) w formie:
zbierania uwag, spotkania otwartego, punkt konsultacyjnego. W ramach konsultacji spotecznych
do projektu planu miejscowego nie zgtoszono zadnych uwag.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegodlnie w
zakresie: wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeb
zrownowazonego rozwoju, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych, wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, wymagan ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdéb ze szczegdlnymi potrzebami,
walorow ekonomicznych przestrzeni, prawa wiasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym,
jak réwniez poprzez ustawowg procedure uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwos$ci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogéinych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
Srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwosc¢ ztozenia wnioskow, bgadz uwag
drogg e-mailowg informujgc o tym w odpowiednich ogtoszeniach i obwieszczeniach.
Ponadto w dniach: 22.01.2025 r. oraz 06.02.2025 r. odbyty sie spotkania otwarte na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.

Tym samym zachowano jawnos¢ i przejrzysto$é procedur planistycznych.

Na obszarze opracowania planu zapewnia sie potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscig
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Rada Gminy Gniewino nie podjefa jeszcze w biezacej kadencji uchwaly w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewino oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz
uchwalenie przyczynia sie do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej
wsrdd inwestoréw i mieszkancow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi,
m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt sporzgdzenia przedmiotowego planu jest
znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwosé rozwoju
gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

Podsumowujgc, plan sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgca procedurg (ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i moze by¢
zatwierdzony.
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